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TERZOCHIAMATO

edi

二二二‾一二(CF.臆‾‥-　二‾‾‾二、,de血icilifroin

‾　ニーrapprcsentutoodifおodalI・aw.LOFASOANDREAgj融PrOou巾inatti.

INTERVENUTO

q開健脚eN工・・場

All’udienzadiprecisazionedelle∞nClusionide113.11・2015lepa南hamo∞nClusocomeinverbale.

MOTIVrDELLADECISIONE

Lamotivazionede‖apresentesentenzaereda調ainfomraconcisa esuccinta-SenZa

塙蹄露灘馳ellos細雪産甜delproc㈱0率総i胸高p蒜高0姐1慨的抄登純

da11,ar=18disp.Att.Cpc,輔idifiCatid餌i兜eggen。69/2009edapplicabiliaigiudiziin

∞鳩○(釦青.58se∞ndooo調).

Lepartiprecisavanoleoonclusioni∞medaverbalediudienza.

Con atto di citazione,nOtificatoin data30.01.2009,la Finseco srlhaimpugnato,

蘭証atf岨eute.alp皿tO`dre,甘del鵬船edott*adal∞ndo皿inio二‾　　_‾二divie'r

‾‾‾　‾二二　二止血屯12・12・2008;∞m皿i∞虫止血章aO9偉・2008,∞nla叩心e

ilcondominiohaapprovatoilprogettoperlaralizzazionedeilavonperl,installazione

dibaneperlachiusuradeglispazicondominiali,

Parte摘ricelamentainparticolareche:laspesadeliberataperlarealizzazioneditali
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lavorinonestataprevistadalprogettistamaestataarbitrariamentedeteminatadal

COndominio;Chetrattandosidiimovazionl,ilquorumrichiestoenonraggluntOequello

fissato dall’art.1136V comma c.c.(neltesto applicabile a11a fattispecie de qua

PreVigentelarifomaexdlgs220/2012,)cherichiedelamaggioranzadei2/3delvalore

dell’edificio,mentreladettadeliberaestataapprovatasoltantoda569,98millesimi.

InfiIleParte狙riceeccaplSCeChelepartisucuiilcondominiovuoleinstallarelebarriere

nonsonodiproprietえcondominialemadiproprietaesclusivadelcostruttore,~.‾二

三二三二.

Pertuttitalimotivi,Parteattriceharichiestoladeclaratoriadinu11itael,annullamento

de11adeliberaimpugnata.

Indata19.03.2009,hasplegatOinterventovoIontarionelprocesso,aisenside11,art.105

CPC,∴　‾‾‾∴二Chiedendoanch塵l=adeelaratoriadinull崩deⅡadelibera

impugnata,SOStenendodiessemeesclusivoproprietario.

Costituitosiingiudizio,ilcondominio convenutoharichiestoilrigettode11adomanda

spiegatadalla∈±:≡edinviariconvenzionalehaspiegatodomandaalfinediaccertare

laproprietえcondominialedelles億adeoggettodicausa.

Nelcorsodelgiudizioparteattricehaesperitoazionepossessoriaexart'1168/1170c・C.

Lafasediprimogradosieconclusaconprowedimentochehadispostol,accoglinento

dellarichiestadi請eladelpossessodella細○○prowedimentoconfematoanchein

fasedireclamo.

L・oggettodelpresentegiudizioeduplice:l・impugnazionedelladeliberaadottatadal

condominioconvenutoindata12.12.2008eladomandariconvenzionalesplegatadal
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condominiodiaccertamentodellaproprietadellastradacircostanteilcondominio.
雷壬百■s■

Prima didecidere sulla domanda diimpugnazione della delibera assembleare del

12.12.2008,eneCeSSariovagliarela fondatezzadelladomandariconvenzionalesplegata

dalcondominioconvenutodiaccertamentodellaproprietadellastradaoggettodicausa.

Nelcorsodelgiudizioestatasvolta皿aCOnSulenzatecnicachehadescrittoIostatodei

luoghioggettodicausaeche(丘6サachiaritoachiappartengalaproprietade11astradade

quo,mahafomitodeglielementichepossonoessereutilizzatiperchiarirelaproprieta

dellade筒astrada.

IIconsu血tetecnico,Ing."喜一nelladescrizionedeiluoghi,hafa請Orilevarechela

stradadequoeestemaaicancellicondominialLservedaaccessoaglistessiecir∞SCrive

da11atoestemoalcortile∞ndominialeilpianoterrade‖’ed謂cioconvenuto.

Inoltrel・Ing."喜●neuadisaminaattentadeititolidiacquistodeisingoliappartanenti

costituentil,edificiocondominialeconvenuto,hamessoinrilievocomelastradaoggetto

delcontenderevengaindicataneirogitinota融conespressionlquali高stradade

denominarsi-O Piazzale estemo,terrapieno divia da denominare,,・Inoltre nel

regolanLentOCOndominialeperdescriverelaviadiaccessoalcondominio∞nVenutOSi

apecificacheeeal胴ificiosihaacousodevia二　‾‾　‾‾‾二traniteunastrade

checircondaadiversequotel届eroedificio,chedaglisvincofiin∞rsOdirealizzazione

acuradell・ANAS∞‖eganol,edificioallanuovasuperstrada".

Questiglielemenddifattod柵ipa血epera正vaneadefinirelaproprietade11astrada

dequ〇・

IIcondominio∞nVen面買出血edidimostrarelana加acondominialedelladettastrada
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invocal,applicazionedell,art.1117c.c.,ilqualerecita‥負Sonooggettodiproprieta

COmunedeiproprietarideidiversIPlanioporzionidipianidiunedifroio,Seilco血ario

nonrisultadaltitoIo:

1)ilsuoIosucuisorgel-edificio,lefondazioni,imurimaestri,ite請ieilastricisolari,le

scale,iportonid'ingresso,1VeStiboli,glianditi,iportici,icortilieingeneretutteleparti

dell'edificionecessarieall,usocomune;

2)ilocaliperlaportineriaeperl’alloggiodelportiere,Perlala翌nderia,Peril

riscaldamentocentrale,PerglistenditoieperaltrisimiliservizilnCOmune;

3)leopere,leinstallazioni,imanufattidiqualunquegenerecheservonoauiusoeal

god血entocomune,COmegliascensorl,lPOZZi,lecisteme,gliacquedottieinoltrele

fognatureeicanalidiscarico,gliimpiantiperlIacqua,Perilgas,Perl'energlaelettrica,

perilriscaldamentoesimilifinoalpuntodidiramazionedegliimpiantiailocalidi

proprietaesclusivadeisingolicondomini.(1)’’(1)Testoinvigorefinoa117giugno

2013.ArticoIosostitultodall-art.1,COrmal,L.11dicembre2012,n.220,adecorrere

da118giugno2013,aisensidiquantodispostoda11-art.32,COrmal,dellamedesima

leggen.220/2012・

Propriodallaletturadellanomasievincechelapresunzionedicondominialitariguarda

soltantoilsuoIo,lefondazioni,imurimaestri,etC,manOnrlguarda調iqueglielementi

costruttivichesiritrovanoal睦stem6Dlelperimetrotracciatodaimurimaestriodalle

fondazionidell,edificio condominiale,COmePereSemP10lestrade cheservonoad

accederealleparticondominiali.

Giustamentelapresunzionedicondominialita,SanCitadall,ar=l17c.c.・Sianella

vecchiachenellanuovafomulazione,Siapplicasoltanto aquellepartidelimitate

dall,edificiocond°miniale,aSuOVOltadelimitatodaimurimaestriodallefondazioni・

nonpotendoestendersitalepres皿Zioneatuttlqueimanufattiodelementiestemi
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PerinletrOedatalelimite,a皿mentisirischierebbediricomprenderenellaproprietま

condominialebenideltuttiavulsidalcontestodell,edificiocheracchiudeilcondominio.

Partendo dalpresupposto chelapresunzionedicondominialitふrlguardasoltantogli

elementistrutturaliricompresinelperimetrotracciatodimurimaesthedallefondazioni,
/--葛　-一一一一一〇一一　‾‾　　‾-●--○○一--・〇一一〇-一一「

neconseguechenellafattispecieinesame,lastradaoggetto dicaus@u6essere
ricompresane11aelencazionedeibeniexart.1117c.c.,SlaPerlasuaubicazione,eStema

.一一一一一一一〇、　　　　　　　　　　　　二　　　　　　　了一・

alperimetrocondominiale,Siaperlasuafunzione,mquantO 1,accesso non

soltauto alcondominio convenuto,ma anChe altransito dialtrisoggettiestraneial

condominlO,COmeaCCertatOnelcorsodelgiudiziopossessoriosvoltoincorsodicausa.

Nonoperandolapresunzionedicondominialitaexart.1117c.c.,al

proprieぬdelde請Obene6necessarioverificaresealmomentodella
く‾　　　　　‾‾

finedistabilirela

VenditadeislngOli

appartamentidalcos億uttoreagliacqulrentisiastataespressamentericompresatraibeni

dinaturacondominiale.

Atal,uopolaS.C.hastatuitoche川giardinoadiacentel,edificiocondominiale,SenOne

occupatoecircoscrittodallefondamentaedaimurlPerimetrali,nedestinatoalservizio

delleunitachevisia既cciano,nOnCOStituisceil'一suoIosucuisorgel’edificio’’,n6,

rlSPettivamente,un"cortile'一,Sicchelasuanaturacomunenonpu∂esserepresuntaa

noma dell-art.1117,n.1,COd.civ.,ma deve risultare da ur』apPOSito titoIo.

(CaSS.11444/2015)

Ed ancora:“In tema dicondominio negliedifici,in base allIart.1117cod.civ.,

l-estensione de11aproprieta condominiale ad edificiseparatied autonomirispetto

all-edificioincuihasedeilcondominiopuoesseregiustificatasoltantoinraglOnediun
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titoIoidoneoafarricomprendereilrelativomanu餌Onellaproprietadelcondominio

SteSSO,qualificandoespressanentetalebenecomeadessoappartenenteneglia鵬incui,

attraversola vendita deisingoliappartamenti,il condominio risulta costitulto.Ne

COnSegueChe,ai血idell’accertamentodell句partenenzaalcondominio digarages

ubicatiin un blocco edilizio separato rlSPetto all・edificioin cuisitrovano gli

appartamenticondominiali,neSSunrilievovaascrittoallapresenza,tragliallegatial

regolamentodicondominio,diunatabelladiripartizionedellespesedeimedesimi

garagestraicomSPOndentiproprietari,nea11acircostanzacheilcortilecondominialesia

daquestiultimiutilizzatoperaccedereallorobene,nOnCOStituendoilregolamentoun

器書芸諾意業苦器COntito融
Orbenene11afattispecieinesame,PerCOmeCOnfemato

二ladettastradavieneindicataneirogitidiacquisto

elencatatrai benicomuni epertant⑫u6

COndominialeperchenonesisteuntitoIochel’attribuiscaal

hedalctunominato,Ing.

meestemaalcondominio,

COnSideratadinatura
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ノ五三t。l。Pr。Pri。f。d。Ilad。航。d。,Sipu。pess。r。。d,Sam,n。r。l。d伽d。di

impugnazionedelladelibera adottatadalcondominioconvenutoindata 12.12.2008,

nella partein cuiha deliberatol,apposizione dibarriere elettroniche ne11a strada

Circostanteilcondominio.

Consideratochelastradasucuiilcondominiohadeliberatol句posizionedellebarrire

ele慣Onicherisultanullainquantoledeild舶odiproprietえdiunsoggettoestrmeoal

COndominio.

Infattiaisensiden,art.1137c.c.ladeliberachehaadoggettopartidiproprietまdi

SOggettiestraneialcondominioenulla.

Pertantoladeliberaimpugnatavadichiaratanulla.

Varigettataladomandariconvenzionalefomulatadalcondominioconvenuto.

Lespeseseguonolasoccombenzaedilcondominioconvenutovacondamatoapagarea

Parteattricelespeseprocessualichesiliquidanoperilgiudiziodimeritoine3.200,00,

dicuie200,00perspese,Oltreiva,apa eSPeSegeneralia115%;Perilgiudizio

POSSeSSOrioinel.600,00,dicuie300,00perspese,Oltreiva,CPa eSPeSegeneralia1

15%;Perlafasedelreclamoinel.800,00,Oltreiva,CPa∴eSPeSegeneralia115%・

IIcondominio va condamato apagare all’intervenientele speseprocessualiche si

liquidanoperilgiudiziodimeritoine3.000,00,PerCOmPenSilegali,Oltreiva,CPa e

SPeSegeneralia115%;Perilgiudiziopossessorioinel.000,00,Oltreiva,CPa eSPeSe

generalial15%;Perlafasedelreclanoinel.800,00,Oltreiva,CPa eSPeSegeneralia1

15%,

Le spese di consulenza gialiquidate,VamO POSte definitivamente a carico del
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condominio.

P.Q.M.

IITribunale,definitivamentepronunciando,COSidispone:

1)Accoglieladomandafomulatadapartea調iceedichiaranullaladelibera

adottatadalcondominioconvenutoindata12.12.2008.

g9ttaladomandariconvenzionale fomulatadalcondominioconvenutosia

quelladidichiarazionedellaproprietade11astradaoggettodi

COndominio,SiaquelladiusucapIOne.

CauSa血㌢堅塁」、

3)Condarmailcondominioconvenutoapagare空室空夢ng竺竺竺ali

Chesiliquidanoperilgiudiziodimeritoine3.200,00,dicuie200,00perspese,

Oltreiva,CPaeSPeSegeneralial15%;Peril畢ine土些些

dicuie300,00perspese,Oltreiva,CPa eSPeSegeneralia115%;Perlafasedel

reclamoinel.800,00,Oltreiva,CPa eSPeSegeneralial15%"

4)Condamailcondominioconvenutoapagare唾1e
speseprocessualichesiliquidanoperilgiudiziodimeritoine3.200,00,dicui

200,00perspese,Oltreiva,CPaeSPeSegeneralial15%;Perilgiudizio

possessorioinel.000,00,Oltreiva,CPaeSPeSegeneralia115%;Perlafasedel

reclamoineL800,00,Oltreiva,CPaeSPeSegeneralial15%.
’、　　へ∴く-十〇

5)Lespesediconsulenzagialiquidate,VamOPOStede免oitivamenteacaricodel

condominio.
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CosldecisoinCatania,i128settembre2016

IIGIUDICEONORARIO

DEPOSITATOTELEMATICAMENTE

EXART.15D.M.44/2011
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